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1. APRESENTACAO

Prezado Cliente, muito obrigado por escolher um apartamento da nossa empresa. Para
atender as necessidades de conservacao do seu imovel elaborou-se o presente manual que lhe
permitird esclarecer suas davidas e encontrar solu¢cdes para melhor utilizar e conservar o seu
apartamento, evitando assim problemas futuros.

O Jardim da Cachoeira Residencial foi construido com uma variedade muito grande de
materiais que tém comportamentos diferentes e que sdo passiveis de desgaste mesmo com o
uso normal e, por isso necessitam de pequenos cuidados e manutengdes para preservar a sua
vida util.

Os profissionais da empresa vistoriaram e testaram o funcionamento de todas as
instalacdes do seu imovel, antes de considera-lo acabado; entretanto € possivel que algum
detalhe tenha passado despercebido pelos nossos técnicos. Sugerimos uma vistoria completa no
imovel, principalmente nas ceramicas, pisos, esquadrias, pintura, instalacdes elétricas, hidraulicas
e sanitérias, acabamentos em madeira, vidros, etc.

Apds o recebimento das chaves e consequente posse do imovel, transferimos a vocé a
responsabilidade de manutencdo do mesmo, sem prejuizo das garantias legais assumidas pela
construtora.

Este Manual do Proprietario foi elaborado para vocé, e tem por finalidade esclarecer todos
os itens relativos ao empreendimento de forma clara e objetiva, para proporcionar uma boa
utilizacdo de sua unidade, evitando problemas pequenos e comuns por pura falta de
conhecimento técnico, o qual vocé nao é obrigado a ter.

Para nos interessa a sua satisfacdo plena com o empreendimento e para que iSSoO ocorra,
dependemos muito da sua forma de cuidar do imoével: se for correta, alcangcaremos nosso
objetivo, se for errada, teremos problemas. Esses problemas que aparecem com a ocupacao dos
empreendimentos s&o na sua maioria causados pela inadequada utilizacdo dos equipamentos,
modificacdes posteriores a entrega das chaves e falta de manutencao, e isso, por si s, ja torna
importantissima a leitura deste manual.

Deve-se ter claro que a garantia da construtora sobre os imoveis so6 terd validade se todos
os itens aqui descritos forem totalmente observados.

2. GARANTIAS DA CONSTRUCAO

A construtora garantira, como esta previsto em lei (artigo 618/2002 do Cadigo Civil), todos
0s servigos prestados por ela durante a constru¢cdo do empreendimento. Para que a garantia seja
cumprida € necessario que o comprador cumpra sua parte sempre respeitando 0s servigos
realizados pela construtora e as recomendacgdes por ela passadas.

CC — Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002

Art.618 - Nos contratos de empreitada de edificios ou outras construcbes consideraveis, 0
empreiteiro de materiais e execucao respondera, durante o prazo irredutivel de 5 (cinco) anos,
pela solidez e seguranca do trabalho, assim em razdo dos materiais como do solo.

Paragrafo unico. Decaira do direito assegurado neste artigo o dono da obra que ndo propuser a
acao contra o empreiteiro, nos cento e oitenta dias seguintes ao aparecimento do vicio ou defeito.

Nota: todo edificio, mesmo que recém-construido, ne  cessita de manutencao periddica. Nao
permita descaso na conservagao do mesmo, pois dela depende a sua garantia.

Antes de solicitar uma assisténcia técnica favor observar a tabela abaixo.




SISTEMAS E PRAZOS DE GARANTIA APLICAVEIS

SISTEMA

NO ATO DA ENTREGA

ESPECIFICACAO
FABRICANTE (1)
OU 6 MESES

6 MESES

1ANO

5 ANOS

Equipamentos
Industrializados
Areas

Comuns

Antena Coletiva (3)

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Moto Bomba/Filtro

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Equipamentos
industrializados de
automacdo de portdes (3)

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Equipamentos
industrializados

do sistema de protegdo
contra descargas
atmosféricas (para-raios)

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Equipamentos
industrializados
do sistema de
combate a incéndio

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

luz de emergéncia, equip.

de piscina (3), etc

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Sistemas de
Automacgdo

Voz - Telefonia

Desempenho do
equipamento

Problemas com a infra-
estrutura, cabos e fios

Video - Televisdo

Desempenho do
equipamento

Problemas com a infra-
estrutura, cabos e fios

Equipamentos
Industrializados
Unidades Auténomas

Exaustores Banheiros

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Interfone (3)

Desempenho do
equipamento

Problemas de instalagdo

Espelhos danificados ou

Desempenho do

Instalacbes Elétricas |Material )
o mal colocados material
Tomadas, Disjuntores,
Interruptores Servigo Problemas de instalagdo
. L . Desempenho do
Instalages Elétricas |Material R
X - material
Fios, cabos, tubulagdo - - =
Servigo Problemas de instalagdo
~ . Desempenho do
Instalagdes Material .
S material
Hidrdulicas
- colunas de agua fria,
tubos de queda de
q Servigo Problemas de instalagdo
esgoto/ gordura e
pluvial.
) Desempenho do
In_starlag.oes Material 'p
Hidraulicas material
- Coletores Servigo Problemas de instalagdo
. Desempenho do
~ Material .
Instalagdes material
Hidrdulicas Problemas com a
- Ramais Servigo instalagdo embutida
e vedacdo
Quebrados, trincados,
~ . . Desempenho do
Instalagdes Material riscados, .
S . material
Hidraulicas manchados, entupidos
- Lougas/Caixa de Problemas com a
Descarga/Bancadas [Servigo instalacdo embutida
e vedacdo
Instalagdes Quebrado, trincados,
L . A Desempenho do Problemas com
Hidrdulicas Material riscados, manchados, . X N .
) e A material instalacdo e vedagdo
- Metais / Sifdes entupidos
Flexiveis / Valvulas / . Se estdo sem acumulo Problemas com a
Servigo - 2
Ralos de sujeira vedacdo
. Desempenho do
Material material
Instalagdes de Gas '
. Problemas nas
Servigo

vedacGes das jungdes




SISTEMA

NO ATO DA ENTREGA

ESPECIFICACAO
FABRICANTE (1)
OU 6 MESES

6 MESES

1ANO

5 ANOS

Impermeabilizagdo

Problemas que
comprometam a
solideze o
desempenho técnico

Esquadrias de Madeira

Lascadas, trincadas,
riscadas ou manchadas

Empenamento ou
descolamento

Borrachas, escovas,
articulagGes, fechos ,
roldanas e recolhedores

Problemas ca instalagdo
ou mau desempenho do
material

Esquadrias de
Aluminio

Perfis de aluminio, fixadores
e revestimentos em
painel de aluminio (2)

Amassados, riscados ou
manchados

Partes méveis

Problemas de vedagdo e
funcionamento

Revestimentos de

Paredes internas

Fissuras

Fissuras perceptiveis
a uma distancia
superiora 1 metro

parede/piso e teto

Paredes externas/fachada(4)

Fissuras perceptiveis
a uma distancia
superiora 1 metro

Revestimentos de

Azulejo / ceramica / pastilha

Quebrados, trincados,
riscados,

manchados ou com
tonalidade

diferente

Falhas no caimento ou
nivelamento
inadequado.

Soltos ou desgaste
excessivo, que ndao
por mau uso

parede/piso e teto

Rejuntamento

Falhas ou manchas

Falhas na aderéncia

Pisos de madeira - Deck

Lascados ou mal fixados

Empenamento, trincas
na madeira e
destacamento

Revestimentos de

Pedras naturais (marmore,
granito e outros)

Quebrados, trincados,
risca-dos ou falhas no
polimento

Falhas no caimento ou
nivelamento
inadequado.

Soltos ou desgaste
excessivo, que ndo
por mau uso

parede/piso e teto
(pedras naturais)

Falhas no caimento ou

Contrapiso Superficies irregulares nivelamento
inadequado
Fissuras poracomodagdo
Quebrados, trincados ou P ¢
Gesso (2) dos elementos
manchados ) N
estruturais e de vedacdo
Forros . . Empenamento, trincas na
Madeira Lascados ou mal fixados R
madeira e destacamento
Quebrados, trincados ou
PVC Empenamento

manchados

Pintura/Verniz (interna/externa)

Sujeira ou mau
acabamento

Empolamento,
descascamento,
esfarelamento ou
deterioragdo de
acabamento

Vidros

Quebrados, trincados, ou
riscados

Ma fixagdo

Solidez/Seguranca da Edificagdo

Problemas em pegas
estruturais

(lajes, vigas, pilares,
estruturas de
fundagdo, contengdes e
arrimos) e

em vedacdes (paredes
de alvenaria e

painéis pré-moldados)
que possam
comprometera solidez
e seguranga

da edificagdo

(1) Prazo do Fabricante - Prazos constantes dos contratos ou manuais especificos de cada
instalacdo ou equipamentos entregues, ou 6 meses (0 que for maior).

(2) Desde que executados pela construtora.
(3) O condominio devera manter um contrato de manutencgdo para estes servigos.
(4) Garantia de 3 anos para fissuras que possam vir a gerar infiltragao.




3. DISPOSICOES GERAIS

- A Construtora e/ou incorporadora se obriga a prestar, dentro dos prazos de garantia, 0 servico
de Assisténcia Técnica, reparando, sem 6nus, 0s vicios ocultos dos servi¢os;

- A Construtora e/ou incorporadora se obriga a prestar o Servigco de Atendimento ao Cliente para
orientacdes e esclarecimentos de duvidas, referente a manutencéo preventiva e garantia;

- O proprietario se obriga a efetuar a manutencéo preventiva do imével, conforme as orientacdes
constantes neste Manual do Proprietario, sob pena de perda de garantia;

- O proprietario é responsavel pela manutencdo preventiva de sua unidade, e é corresponsavel
pela Manutencé&o Preventiva do conjunto da edificacao;

- No caso de revenda, o proprietario se obriga a transmitir as orientacdes sobre o adequado uso,
manutencao e garantia do seu imoével, ao novo condémino entregando os documentos e manuais
correspondentes. Em casos de locacdo o proprietario deve fornecer copia do Manual do
Proprietario ao inquilino;

- Constatando-se, na visita de avaliacdo dos servicos solicitados, que 0os mesmos nao estao
enquadrados nas condi¢des da garantia, ndo cabera a construtora e/ou incorporadora a execugao
dos servicos;

A CONSTRUTORA nao € responsavel pela substituicdo ou reparo de pecas que sofram
desgaste natural pelo uso, uso inadequado, ou pelo desuso prolongado, mesmo durante o prazo
da garantia.

- A CONSTRUTORA néo é responsavel por defeitos decorrentes de acidentes de qualquer
natureza, caso fortuito, forca maior; ou causados por reformas, modificacées, ampliagdes, ou
ainda por instalacdes e servicos prestados por terceiros, como TV a cabo, internet, antenas
parabdlicas, etc. Para sua maior seguranca, em qualquer divida nestes casos, consulte as
plantas anexas a esse manual ou as plantas de instala¢ges, entregues ao sindico. Persistindo a
davida, entre em contato com 0 nosso setor de Assisténcia Técnica.

- Em caso de solicitacdo de Assisténcia Técnica de imdveis com materiais diferentes do padrdo
de entrega da CONSTRUTORA, o PROPRIETARIO é responsavel pelo fornecimento do material
nas mesmas especificacdes técnicas do que foi aplicado.

4. PERDA DE GARANTIA

- Caso nao seja implantado e executado de forma eficiente o Programa de Manutencéo de acordo
com a ABNT NBR 5674 — Manutencao de edificagcbes — Requisitos para o sistema de gestao de
manutencao (ver item numero 12 deste Manual na pagina 28) , ou apresentada a efetiva
realizacéo das acdes descritas no plano, para imoveis habitados ou néo;

- Se, nos termos do artigo 393 do Cddigo Civil, ocorrer qualquer caso fortuito, ou de for¢ca maior,
gue impossibilite a manutencao da garantia concedida;

- Se for executada reforma no imével ou descaracteriza¢des dos sistemas, com fornecimento de
materiais e servigos pelo proprio usuario;

- Se houver danos por mau uso ou nao forem tomados os cuidados de uso.

Caso nédo sejam respeitados os limites admissiveis de sobrecarga nas instalacbes e na
estrutura, informados no manual de uso e operacédo do edificio;

Se o0 proprietario ndo permitir o acesso do profissional destacado pela Construtora, nas
dependéncias de sua unidade, para proceder a vistoria técnica,
- Se forem identificadas irregularidades na vistoria técnica e as devidas providéncias sugeridas
nao forem tomadas por parte do proprietario ou condominio.

Obs.: Demais fatores que possam acarretar a perda da garantia estdo descritos nas orientagoes
de uso e manutencao do imovel para os sistemas especificos.




5. SOLICITACAO DE ASSISTENCIA TECNICA

As solicitagbes devem ser feitas preferencialmente por email no triplice@triplice.com.br ou
por telefone no (48) 3334-8208. Se por email, caso seja possivel, contendo fotos do problema
para melhor avaliacdo da solucdo necessaria. Caso o problema seja em algum material
especifico podera ser feito o contato diretamente ¢ =~ om o fornecedor do mesmo, conforme
tabela abaixo.

Constatando-se na visita de avaliagdo dos servicos solicitados, que ndo estédo
enquadrados nas condicbes da garantia, ndo cabera a Construtora a execucdo dos servicos,
podendo ocasionar 6nus ao proprietario pelo deslocamento da equipe técnica, no valor de 10%
do valor do CUB/SC do més corrente, por visita.

Quando a reclamacéao for pertinente, o proprietario deve permitir a execucao dos servicos
de acordo com o cronograma definido pela Construtora. A execucdo somente sera realizada com
a presenca do proprietario ou de pessoa designada durante todo o periodo de execucdo dos
Servigos.




TABELA PARA CONSULTA DOS FORNECEDORES

Servigo / Material Fornecedores Contato Telefone

Base dos Metais Docol Metais Umberto (48) 9934-4090

Bombas Hidraulicas Schneider 0800 648 0200
(47) 3461-2966

Ceramicas e Azulejos Portinari/Cecrisa 0800 701 7801

Motor/ Automacéao Portao

lluminacdo de emergéncia | Secomsul Lourival (48) 8402-0881

Interfonia/ Antena TV/ CFTV

Esquadrias de Aluminio e Stylo Aluminio Andrey (48) 3242-3732

Guarda Corpo sacadas (48) 9911-1313

Fechaduras e Dobradicas Synter Kelly C Bez Birolo (48)2102-1160

(48)9984-8659

Forro de Gesso Gesso Decoracao Joao (48) 8426-3040
: Marmoraria Gram- A (28)3533-4116
Granitos André
América (48) 8802-7570
Impermeabilizacdes Impercom Sadi e Lia (48) 3258-2546
9982-1213
, : . (48) 8834-3651
Gas (cozinhas e central Star Gas Leandro
(cozi ) (48) 3244-7816
L . . (48) 9963-8400
Loucas Sanitarias Celite/ Incepa Valmir
¢ P (48) 3348-0009
M(?dl(ilores de Ag.ufal | Saga Medicio (38) 3251-5115
(Hidrébmetros Individuais) (38)3251-4793
Portdo, Grades Jardim e Serralheria Frederico Mauricio (48) 8406-0721
Alcapdes Telhados (48) 3242-4131

Portas, Forras e Vistas

Pormade

Fernando Senn

0800 42 2323
(48) 9617-0512

Torre de Agua

Hume Pré-Moldados

Sérgio e Débora

(41) 3652-1131
(41) 9113-2771

(48)3255-5551

Rejuntes Inkor Robson (48)9131-0000
. , (48)3035-5955
Tintas, Esmalte e Texturas | Tintas Renner Geraldo (48)9804-1000
Vidros (todos os tipos) Steinglass Sandro (48) 9983-3836
Piscina e Motor/Filtro Hydrocenter Piscinas Léo Souza (48) 3246-6969
(48) 8845-6357

Parque Infantil Brubring Paula (48) 9945-6794




6. LIGACOES PUBLICAS
Entregamos seu apartamento devidamente ligado a rede de esgoto e agua da CASAN e as
areas comuns ligadas a rede de energia elétrica.

Com uma prévia solicitacdo as concessionarias locais, serdo efetuadas as ligacdes de luz
e telefone do seu apartamento. A ligacdo do telefone deve ser efetuada junto a fornecedora de
sua preferéncia.

Para solicitar a ligacado de energia, deve-se entrar em contato com a CELESC através do
fone 0800 480 120, tendo em méaos o numero do CPF e RG do responsavel e informar os itens
abaixo:

Endereco: Rua Leonel Pereira, n°946, Cachoeira do B om Jesus, Florianopolis/SC.

Amperagem Tipo de Ligacgéao Entrada
50 amperes Bifasica Subterranea

7. MANUTENCAO DO SEU EDIFICIO

Como qualquer bem de consumo, o imoével, a partir do término de sua producédo, comeca a
se deteriorar, portanto, é de indispensavel necessidade a sua manutencao periddica, efetuada
pelo proprietario e sindico. Essa conservacdo permanente é importante para manter e maximizar
a vida util do seu imoével.

Recomenda-se ao sindico que mantenha firme contrato de manutencdo com todos
0S equipamentos imprescindiveis. Exemplo: piscina, bombas, interfone e portéo
eletrdnico, preferencialmente com Assisténcia Técni ca autorizada.

A conservacgdo dos equipamentos constitui obrigacdo permanente do sindico. Provada sua
culpa ou desinteresse (negligéncia), cabe a ele inteira responsabilidade no caso de danos
causados aos conddéminos ou a terceiros.

Checar periodicamente: Bombas, interfones, portdes eletronicos, iluminagao de
emergéncia (baterias e/ou blocos autbnomos), hidrantes (parede e de recalque), extintores de
incéndio, para-raios, jardins, equipamentos de seguranca, caixas de gordura, caixas de inspecéo,
caixas pluviais, etc.

Recomenda-se que o zelador ou funcionario designado do Condominio verifique
constantemente esses itens e informe o sindico e/ou administradora sobre quaisquer
irregularidades. Além desses pontos, deve-se observar também o desgaste aparente do edificio
em itens como rejuntamento de pisos e pastilhas, vazamentos de agua, queima de lampadas,
fixacdo de corrimdo, degeneracdo de pintura, escoamento de aguas pluviais (telhados, calhas)
etc.

O dinheiro aplicado em MANUTENCAO deve ser considerado um investimento e n&o
necessariamente uma despesa. Contudo, alguns cuidados com o consumo podem ajudar o
Condominio a economizar e, consequentemente, reduzir as quotas condominiais.

Para que vocé possa utilizar o seu imovel de forma correta, estendendo ao maximo a sua
vida util, descrevemos de forma genérica 0s principais sistemas que o compde, contendo
informagdes e orientagcdes. Portanto leia com atengéo o que se segue:

7.1. ESTRUTURA

A estrutura do edificio é constituida por elementos que visam garantir a estabilidade e
seguranca da construcdo. A estrutura dos apartamentos do Jardim da Cachoeira foi executada
em ALVENARIA ESTRURURAL, nesse sistema as paredes sdo a estrutura, sendo assim
NENHUMA parede pode ser retirada, demolida ou alter ada. Cortes nas alvenarias para
passagem de tubula¢des também sao proibidos.




RECOMENDACOES:

+ Nao proceder a cortes parcial ou total em qualquer elemento estrutural: pilares, vigas ou lajes
(pavimentos pilotis - garagens).

+ Nao ferir os elementos da estrutura (lajes, vigas, pilares), abrindo buracos, fendas, canaletas,
mesmo que tais perfuragcbes sejam apenas até a armadura de aco. Com esta camada
danificada, o concreto perde a sua resisténcia mecanica.

+ Nao retirar total ou parcialmente quaisquer elementos estruturais, pois pode abalar a solidez e
seguranca da edificagéo.

¢ A estrutura deve estar sempre protegida de agentes nocivos tais como acidos, cloretos e
sulfatos.

+ Para fazer divisorias internas no apartamento, onde a estrutura nao foi calculada para isto,
executd-la somente com divisorias leves, com a responsabilidade de profissional habilitado.

¢+ Nao coloque sobrecargas no piso dos pavimentos acima dos valores indicados pela NBR
6120:

- Dormitdrios, sala, cozinha e banheiros--------------=-=-=-=--meoeeeueo- 150 Kg/m?
>Areas de Servigos e terragos ----------=--====zmsmmmmmmmmmemmeoeeeee o 200 Kg/m?
D ESCAUAS ~---mmmmmnnmmmmmmmmmmmmmmmmmeee e e 250 Kg/m?
OBSERVACAO:

Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria estrutural e revestimento das paredes sao de
naturezas diversas, possuindo diferentes coeficientes de elasticidade, de resisténcia e dilatagéo
térmica. Assim sendo, diante de variacdes bruscas da temperatura ambiente, da acomodacao
natural da estrutura causada pela ocupacéo gradativa do edificio, bem como, quando submetidos
as cargas especificas, podem se comportar de forma diferente, o que podera eventualmente
acarretar no aparecimento de fissuras (pequenas rupturas) localizadas no revestimento das
paredes, fato este que NAO compromete de forma alguma a seguranca da edificacéo.

No caso de paredes internas, sdo consideradas aceit  aveis e normais, as fissuras nédo
perceptiveis a distancia de pelo menos 1 metro.

Com relacdo as paredes externas, as eventuais fissuras que surgirem e ndo provocarem
infiltrac&o para o interior da edificacdo sdo consideradas aceitaveis e normais.

7.2. ALVENARIA ESTRUTURAL

As paredes de seu edificio foram executadas em alvenaria de blocos ceramicos com 14cm
de espessura.

RECOMENDACOES:

+ NENHUMA parede pode ser retirada, demolida ou alterada. Cortes nas alvenarias para
passagem de tubula¢gbes também sao proibidos.

+ Nao realizar furos nas paredes sem antes consultar os projetos das instalacdes, pois podera
causar danos na sua unidade e em unidades vizinhas.
+ Para melhor fixagdo de pecas ou acessorios, use apenas parafusos com buchas especiais.

+ Procure manter os ambientes bem ventilados. Nos periodos de inverno ou chuva, pode
ocorrer 0 surgimento de mofo nas paredes decorrentes da condensacdo de agua decorrente
da deficiente ventilacdo, principalmente em ambientes fechados (armarios, atras de cortinas e
forros de banheiros).

+ Combata o mofo com o uso de agua sanitaria dissolvida em agua 1:1.

+ Para se evitar o descascamento, e que eventuais fissuras causem infiltracdes, recomenda-se
atender o0 prazo de repintura interna e externa do e dificio .




7.3. REVESTIMENTO CERAMICO DE PISOS E PAREDES
RECOMENDACOES:

+ Limpe sempre os revestimentos ceramicos com pano umido, utilizando produto neutro, ndo
jogar agua em locais sem impermeabilizacédo (todo o apartamento exceto o box do banheiro, e
nas coberturas a area externa da varanda).

+ Evitar trdfego pesado (caminhdes, empilhadeiras etc) sobre o piso de concreto da area de
manobra das garagens e néo lava-las com jato de agua sobre pressao.

+ Nao furar onde existe impermeabilizacédo (box do banheiro, sacada e terracos).

CERAMICAS UTILIZADAS:

Piso / Codigo Dimensédo |Marca Local Aplicado

Arizona BE / 55162 45x45cm Cecrisa/ Portinari | Piso Apartamentos

Botticino / 48908 60x60cm | Cecrisa/ Portinari | 150 Apartamentos/ Saldo
Festas e Espaco Gourmet

Canyon WH Plus/ . .. | Circulacbes/ Varandas

55434 45x45¢cm Cecrisa/ Portinari Coberturas

Alaska WH  Plus / 32x45cm Cecrisa/ Portinari | Banheiros e cozinhas

56786

7.4. REJUNTES

Sao de extrema importancia a manutencao e reparacado dos rejuntamentos dos pisos e
azulejos, pois a falta destes, até mesmo em pequenas falhas, aumentara a possibilidade de
infiltracdo de 4gua, causando vazamentos, soltura das pecas.

Visando preservar o rejuntamento entre pecas, na limpeza dos pisos e azulejos, néo utilize
detergentes corrosivos, acidos ou soda caustica, também néo utilize escovas de aco, vassouras
de piagavas ou materiais pontiagudos.

Verifique o rejuntamento a cada 06 (seis) meses e faca 0os complementos necessarios.
O cuidado da verificacdo e complementagdo do rejuntamento cabe ao usuario.

REJUNTES UTILIZADOS:

Cor

Marca

Local Aplicado

Hiper Juntakor para Porcelanato - Cor Areia | Inkor

Porcelanatos

Marfim Real

Inkor

Pisos

Branco Alaska

Inkor

Azulejos

7.5. PINTURA

7z

Qualquer que seja sua pintura, com o0 passar do tempo, é normal ocorrer seu
envelhecimento, seja por acdo do sol, chuvas, ou ainda por impregnacdo de poeira ou sujeira.

Podera ocorrer o aparecimento de mofo principalmente em paredes voltadas para o Sul.

RECOMENDACOES:

+ A pintura do seu imével necessitara de uma manutencao periddica de repinturas em paredes e
tetos. As paredes, quando manchadas devem ser limpas suavemente com pano branco ou
esponja limpa (ndo abrasiva) e umedecida, utilizando sab&o neutro ou de glicerina.
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Arejar sempre os ambientes, para evitar o aparecimento de mofo ou caruncho, principalmente
nagueles voltados para o lado Sul. Logo que o mofo se manifeste, combata o mesmo com o
uso de detergentes a base de cloro, sendo o mais recomendavel uma solucdo de candida
(dgua sanitaria diluida em agua).

No caso da pintura externa, recomenda-se lava-la sempre que necessario, escovar (utilizar
escova macia) com agua corrente e sabdo neutro, eliminando, desta forma, as incrustacdes
ocasionadas por intemperismo. Procedendo desta forma, vocé dara um aspecto de novo ao
seu imével.

O prazo para a repintura interna depende do uso e da manuten¢édo da unidade. Recomenda-
se que seja feita a cada 3 anos. Para a pintura externa geral também se recomenda que deva
ser refeita a cada 03 (trés) anos.

Toda vez que for realizada uma repintura, deve-se realizar o tratamento das fissuras evitando
infiltracbes futuras.

TINTAS UTILIZADAS :

Material  [Tipo Cor Marca LLocal Aplicado
Tinta Acrilica

Tinta Emborrachada Branco Renner |Fachadas Externas
(cod. RE6001)
Tinta Acrilica

Tinta Interna Fosca |Branco Renner |Paredes internas
(cod. 6600.50)

. Extravinil Hiper

Tinta Branco Renner |Garagens
PVA

Tinta Extravinil Acrilico Palha Renner Portico, . gugrlta,
Fosco churrasqueiras, vestiario

7.6. ESQUADRIAS DE MADEIRA E FECHADURAS
RECOMENDACOES:

Procure nao bater as portas, evitando 0 surgimento de fissuras nas paredes junto aos
marcos, avarias nas fechaduras e deslocamento das f  orras.

Recomenda-se a utilizagcdo de prendedores de porta ou calgos junto aos pisos para evitar o
fechamento abrupto da porta, por forca do vento. Nao perfurar o piso onde for area com
impermeabilizagéo (box do banheiro e sacada).

E proibido molhar a parte inferior das portas e rodapés, pois isso favorece o deslocamento das
placas de acabamento, bem como o apodrecimento precoce (ndo sera coberto pela garantia).

Para limpeza, qualquer que seja o acabamento, utilize somente pano levemente umedecido
em agua.

OBSERVACAO:

Anualmente, as fechaduras devem ser lubrificadas com 6leo lubrificante para manter seu bom
funcionamento, e evitar o desgaste precoce.

Caso alguma dobradica comece a ranger apos algum tempo de uso, lubrifique-as com 6leo
lubrificante, retirando e recolocando o pino de engate.
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FECHADURAS UTILIZADAS:

Tipo Referéncia Marca Local Aplicado

Fechadura Aco | Fechadura Synterlnox Synter

INOX Marine Todas as portas de
Dobradica de Ago|Synter Otima Inox Pino|q .- madeira

INOX Simples 3"x2.1/2" y

ESQUADRIAS DE MADEIRA UTILIZADAS:

Tipo Cor Tamanho |Fornecedor Local Aplicado
Lisa Branco 80x210cm | Pormade Portas dos
apartamentos

7.7. ESQUADRIAS DE ALUMINIO E VIDROS — CONFORME REC OMENDACOES DA
ALCOA

Para que as esquadrias de sua edificacdo se mantenham como novas, e em perfeito
funcionamento por muitos anos, observe atentamente as seguintes recomendacoes:

A limpeza das esquadrias, como um todo, inclusive guarnicdes de borrachas e escovas,
deverd ser feita com uma solucéo de agua e detergente neutro, a 5%, com auxilio de esponja ou
pano macios, a cada 3 meses, conforme ABNT NBR 12609.

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam constantemente
limpos, para se evitar o acimulo de poeira, que com o passar do tempo vao se compactando pela
acao de abrir e fechar, transformando-se em crostas de dificil remocdo, ao mesmo tempo que
comprometem o desempenho das roldanas exigindo sua troca precoce.

N&ao usar, em hipétese alguma, férmulas de detergentes ou saponaceos, esponjas de aco,
de qualquer espécie, ou qualquer outro material abrasivo.

N&o usar produtos acidos ou alcalinos. Sua aplicacdo podera manchara anodizacdo e
tornar a pintura opaca.

N&o utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza de "cantinhos" de
dificil acesso. Esta operacdo podera ser feita com o auxilio de um pincel de cerdas macias
embebido em uma solucéo de 4gua e detergente neutro, a 5%.

N&o usar produtos derivados de petréleo (vaselina, removedores, thiner, etc.). O uso de
tais produtos, num primeiro instante, pode deixar a superficie mais brilhante e bonita. Porém, em
sua férmula existem componentes que vao atrair particulas de poeira que agirdo de forma
abrasiva, reduzindo, em muito, a vida do acabamento superficial do aluminio. De outro lado, os
derivados de petréleo, podem ressecar plasticos e borrachas, fazendo com que percam a sua
acao vedadora. Em caso de duvida, antes de utilizar qualquer produto que possa por em risco a
beleza e o funcionamento de suas portas ou janelas, consulte nosso Departamento Técnico pelo
telefone (48) 2106-6600.

Todas as articulagdes e roldanas trabalham sobre uma camada de nylon autolubrificante,
razdo porque dispensam qualquer tipo de graxa ou Oleo. Estes produtos ndo devem ser aplicados
nas esquadrias, pois em sua composi¢cao podera haver a presenca de acidos e outros aditivos
nao compativeis com os materiais usados na fabricacdo das esquadrias.

Portas e Janelas de Correr: Deve-se manter os drenos (orificios) e trilhos inferiores sempre
bem limpos, principalmente na época de chuvas mais intensas, pois esta € a causa principal do
borbulhamento e vazamento d’agua para o interior do ambiente. Nas portas ou janelas séo
empregados rolamentos selados revestidos de nylon, que ja vem com lubrificante de fabrica, nao
exigindo qualquer cuidado especial.
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RECOMENDACOES:

» Abra e feche as janelas com cuidado para ndo deformar as corredicas, ou estragar as
fechaduras, fechos ou roldanas.

 Evite 0 impacto sobre os vidros e venezianas das esquadrias, pois sendo materiais
bastante frageis, certamente causara danos aos mesmos.

* Nunca se apdie ou se firme nas esquadrias. Verificar sua fixacdo no contramarco, tomando
o cuidado ao limpar as janelas, nunca sentando ou apoiando-se sobre elas.

» O tratamento de superficie é feito por industrias especializadas, antes da fabricacdo do
caixilho. Portanto, evite pintar os perfis, o condémino perdera a garantia do produto.

» Tomar cuidado com a limpeza das fachadas. N&o utilizar solu¢gbes que contenham
produtos agressivos. Deve-se proteger as esquadrias, incluindo-se os guarda corpos e
detalhes em aluminio.

ESQUADRIAS ALUMINIO E VIDROS UTILIZADOS:

Material Cor Fornecedor Local Aplicado

Esquadrias de .

aluminio Branco Stylo Aluminio Janelas e porta-janela dos
, : apartamentos

Vidro comum Incolor Steinglass

Vidro miniboreal |Incolor Steinglass Area de servico

Gluargla}-corpo Branco Stylo Aluminio

Aluminio sacada Sacada dos apartamentos

Vidro Laminado |Verde Steinglass

Vidros . Diversos vidros nos pavimentos

Incolor Steinglass

temperados

pilotis, saldes, vestiario, etc.

7.8. PEDRAS NATURAIS - GRANITOS
As pedras naturais, como o granito usado nos peitoris das janelas e soleiras, sdo materiais

com indice de porosidade bastante elevado e suscetiveis a abraséao.
RECOMENDACOES:

¢

Verifique semestralmente o rejuntamento ou calafetacdo das pecas de granito, como por
exemplo os peitoris. O cuidado, a limpeza e a complementagcdo competem ao proprietario.
Nao coloque em contato com as pedras substancias ou materiais que provoquem manchas,
como tecidos umidos e papéis que umedecidos mancham (papel crepom).

N&o arraste moveis e ndo esfregue materiais de corte pontiagudos ou abrasivos sobre as
pedras naturais, pois isto causara danos de dificil reparacéo.

Limpe as pecas com pano ou esponja Umida e sabdo neutro, removendo imediatamente as
manchas antes que estas se incrustem no material.

Apliqgue na superficie semestralmente cera neutra e incolor ou produto especifico. Lustre
posteriormente com uma flanela até retirar o excesso. Com este procedimento vocé mantera o
brilho das pedras, diminuindo sensivelmente sua porosidade.

Granito utilizado em todos os locais onde foi colocado pedra: Branco Dallas. Fornecedor Gram-
América.
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7.9. FORROS FALSOS

Os forros dos banheiros dos apartamentos, do hall de entrada, pavimento térreo e alguns
fechamentos nas garagens foram executados com gesso em placas. Os forros em gesso nao
permitem impactos ou sobrecarga sobre os mesmos.

RECOMENDACOES:

¢+ Combata o mofo com o uso de agua sanitaria dissolvida em agua 1:1. Passar o produto com
recipiente com borrifador. Cuidado com o cheiro e o contato com as roupas.

¢+ Nao colocar peso sobre o forro falso como, por exemplo, varais de roupas, lustres,
ventiladores de teto, etc.

7.10. IMPERMEABILIZACOES

E o tratamento dado em partes e/ou componentes da construcio para garantir a
estanqueidade, impedindo a infiltracéo de agua.

Recomenda-se cuidado especial por ocasido de alteracdes que possam influir nas condicdes
de impermeabilidade das superficies tratadas (sacadas, box de banheiro, calhas, terracos,
varandas das coberturas e reservatérios). Se a camada de impermeabilizacdo for perfurada, tera
gue ser refeita.

IMPERMEABILIZACC)ES UTILIZADAS:
Local Sistema Utilizado

Rodapés baldrames, box dos banheiros, sacada dos
aptos, torre de agua

Terraco Coberturas, Calha Telhado Manta Asfaltica

Argamassa Polimérica

RECOMENDACOES:

+ Recomendar a empresa que fard a limpeza dos reservatérios cuidados para nao danificar a
impermeabilizacdo ou utilizar produtos que possam afeta-la.

¢+ Observar o rejuntamento dos pisos, paredes, soleiras, ralos e pecas sanitarias, para evitar
infiltracdes e danos na camada de impermeabilizante e refazé-lo quando necessario.

+ No caso de manchas no teto do seu banheiro, comunique o ocorrido ao sindico, para que o
mesmo proceda a verificagdo no apartamento superior e havendo a necessidade comunique
a Assisténcia Técnica da Construtora.

+ Nao furar pisos e paredes proximos ao piso do box de banheiro, sacadas ou qualquer area
impermeabilizada do edificio.

¢ Se colocada carga concentrada sobre a impermeabilizacdo (Ex.: construcdo de paredes),
pode ocorrer o esmagamento da mesma e sera necessario refazé-la.

+ Nao lavar ambientes com agua corrente onde ndo houver impermeabilizacéo.

+ Nao sédo permitidas a fixacdo de antenas, postes de iluminagdo, ou outros equipamentos
sobre lajes impermeabilizadas, através de buchas, parafusos ou chumbadores. Também, néo
fixar pregos, parafusos ou buchas sobre a platibanda, muros e paredes impermeabilizadas.

7.11. LOUCAS SANITARIAS E METAIS SANITARIOS
RECOMENDACOES:

+ Para a limpeza das loucas use agua, sabdo neutro e detergente ndo agressivo. Para a limpeza
dos cromados e aco inox use sabao neutro, agua e flanela.

+ Limpe periodicamente os aeradores (bicos removiveis das torneiras), pois € comum o acumulo
de residuos.
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+ Substitua os vedantes das torneiras, misturadores e registros de pressdo para garantir a boa
vedacéao e evitar vazamentos.

+ Na&o aperte em demasia os registros, torneiras ou misturadores ao fecha-los.

+ Ao instalar filtros, torneiras etc., ndo os atarraxe com excesso de forca, pois pode danificar a
saida da tubulacéo, provocando vazamentos.

+ Caso necessite fazer qualquer tipo de reparo, feche o registro geral do sistema.
+ E proibido lavar loucas e utensilios nos lavatérios dos banheiros.

+ Nao subir ou se apoiar sobre 0 vaso sanitario e lavatorio, pois podera ocasionar grave acidente
com sua quebra ou tombamento.

LOUCAS E METAIS SANITARIOS UTILIZADOS:
Peca Modelo Cor Marca _ocal

Vaso sanitario com

: ECO
caixa acoplada
Lavatdrio com coluna |Azalea Apartamentos
Tanque P Suspenso Celite
Branco Celite .
- . Guarita, pavtos
Lavatorio com coluna Saveiro o
pilotis
Lavatério com coluna Aloha Vestiario
Lavatério com coluna Meridian Saldes Festas
Torneira Bica Alta
Acabamentos registros
Torneira Cozinha | Pertutti Cromado Docol Apartamentos

(entregue para 0]
tanque da area de
Servigo)

7.12. AR CONDICIONADO

Os apartamentos possuem infraestrutura nos quartos para instalacéo, pelo proprietario, de
equipamentos de ar condicionado tipo split. A capacidade e as poténcias maxima dos
equipamentos é de 9.000 BTU.

Com a intencdo de facilitar os trabalhos de instalacdo seguem abaixo algumas
particularidades do empreendimento Jardim da Cachoeira.

Na maioria das instalagdes tipo “sanduiche”, evaporadora de um lado e condensadora do
outro, a condensadora fica ao lado da janela. Para possibilitar a instalacdo das condensadoras
abaixo da janela foi deixado um tubo de 75 mm por dentro dos blocos da parede, para que o
instalador possa passar a tubulagéo por ele até o ponto desejado.
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Sendo assim o primeiro passo € medir o tamanho do cobre e fiagdo necessarios para levar
de um ponto até o outro, ver abaixo:

Apds deve-se destampar a tubulacdo pelo lado externo, tirar a tampinha. Caso a pintura
figue danificada como na foto a mesma deve ser reparada. Iremos deixar uma lata de tinta com o
condominio para retoques, ver abaixo:
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Préximo passo é passar o cobre e fiacao elétrica de um lado até o outro, ver abaixo:

A tubulacao vai do lado interno até o lado externo, ver abaixo:
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Vista pelo lado de fora, ver abaixo:

O condensador deve ser posicionado abaixo da janela. Depois de colocado deve ser ligado
ao dreno deixado, para que a agua gerada ndo escorra pela fachada, ver abaixo:

DRENO EXTERNO | D> W

|

Os demais detalhes ndo abordados sao normais e pertinentes a uma instalagao.
Conhecimentos que o instalador deve ter.

A posicdo dos condensadores é uma sugestdo para o condominio. Para que todas as
instalagdes figuem padronizadas.

7.13. INSTALACOES ELETRICAS

A instalacdo elétrica foi executada de acordo com o projeto aprovado pela CELESC,
contando com vistoria e aprovacao. A tensdo elétrica em Florianépolis € 220Volts. Cada
apartamento possui um quadro de distribuicdo, onde estdo instalados varios disjuntores que
protegem os diversos circuitos do apartamento.
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Este quadro foi projetado e executado dentro das normas de seguranca, ndo podendo ter
seus disjuntores substituidos por outros de diferentes capacidades. Os quadros de medicao
encontram-se no pavimento térreo, ao lado do portdo de entrada de pessoas nas torres.

Cada unidade possui uma instalacdo independente, com Disjuntor DR. A poténcia maxima
permitida por apartamento € de 19.560 W.

Cada unidade possui infraestrutura para instalacéo de um chuveiro elétrico. Tendo
fiacdo com bitola de 6mm ?, disjuntor de 32A, para instalacdo de chuveiro com poténcia
maxima de 5.500W. SO podem ser utilizados chuveiros compativeis com DR (disjuntor
diferencial residual — € um dispositivo de protecdo utilizado em instalacdes elétricas que
desarma um ou mais circuitos sempre que seja detect  ada uma corrente de fuga).

Anexo a este Manual, esta a planta correspondente ao seu apartamento com a indicacao
dos pontos elétricos, interruptores, tomadas e a localizagdo do quadro de distribui¢ao.

RECOMENDACOES:
+ Nao fazer furos ao redor do quadro de distribuicao.

+ Quando instalados armarios proximos as tomadas, € comum gue 0S marceneiros recortarem a
madeira e reinstalarem as tomadas no préprio corpo do armario, neste caso, € preciso que 0
isolamento seja perfeito e que o fio utilizado seja compativel com a instalagdo original.
Problemas ocasionados pela instalacdo desses profissionais ndo serdo cobertos pela garantia.

+ Em caso de incéndio, desligue o disjuntor geral do quadro de distribuicdo de sua unidade.
+ Os disjuntores sao acionados pela simples movimentacdo de suas alavancas.

+ NAO sobrecarregar os circuitos com a ligacdo de varios equipamentos no mesmo circuito
(utilizagdo de benjamins — tee — nas tomadas).

+ Utilizar protecdo individual (ex: estabilizadores e outros) para equipamentos mais sensiveis
(como computadores, home-theater, central de telefone).

¢+ Somente instale lampadas e chuveiros (resisténcia blindada) compativeis com a tensao do
projeto.

¢+ Em caso de sobrecarga em um circuito, o disjuntor deve ser ligado somente apls o
desligamento do equipamento que a provocou. Caso o0 mesmo venha a desligar-se chamar um
técnico especializado para verificar o problema.

+ Em caso de necessidade de corte de energia, desligar o disjuntor geral.

+ Quando o imovel estiver desabitado, recomendamos desligar o disjuntor geral no quadro de
distribuicdo. Se nao tiver o ar condicionado deixar respectivo disjuntor desligado.

+ NAO produzir correntes elétricas nos circuitos que ultrapassem a sua capacidade
dimensionada, pois ocorrerd sobrecarga e os disjuntores dos circuitos sobrecarregados
desligam-se automaticamente e a corrente elétrica é cortada imediatamente, mas caso isto ndo
ocorra, poderd haver superaquecimento da fiagdo e do aparelho elétrico ligado, o que podera
provocar riscos de incéndio e danos nas instalacfes elétricas e nos aparelhos.

¢ Caso o DR (Disjuntor Residencial de Seguranca) desarme, néao force o dispositivo e identifique
0 equipamento elétrico que podera estar causando fuga de corrente.

¢ A colocagdo de lumindrias deve ser executada por profissional habilitado, atento ao total
isolamento dos fios.

+ Nunca trocar o disjuntor por outro de capacidade ma ior. Se for verificada a substituicdo de
disjuntores, chuveiros elétricos sem blindagem e acima da poténcia permitida, sobrecarga de
circuitos, isto acarretara a perda da garantia.

+ No caso de choques elétricos em torneiras e chuveiros desligar imediatamente o disjuntor do
circuito e solicitar, com méxima urgéncia, a presenca de um técnico habilitado. Lembramos que
a resisténcia destes equipamentos deve ser blindada. Este é um problema bastante grave, cuja
causa deve ser imediatamente detectada e consertada, pois os acidentes causados por
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choques séo frequentemente “fatais”. Quando for verificar qualquer problema elétrico, utilize
sapatos com sola de borracha.

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS
Tomadas e Interruptores: marca WEG — linha Granbella. Garantia da fabrica de 1 ano.
Disjuntores apartamentos: marca Steck. Garantia da fabrica de 1 ano.
Exaustor: marca Cata — modelo Axial B10 Plus Branco. Garantia da fabrica de 1 ano.

7.13.1. MANUTENCAO PREVENTIVA ELETRICA

Como tudo que é manuseado e colocado em funcionamento esta sujeito ao desgaste, a
instalacdo elétrica também necessita de manutencao periddica preventiva. Tal manutencdo deve
ser executada com os disjuntores desligados e por profissionais habilitados.

Se for verificada a falta de manutencdes preventivas necessarias, isto podera acarretar a
perda da garantia.

Anualmente devem ser realizados 0s seguintes servigcos, nos quadros de disjuntores,
tomadas, interruptores e pontos de luz:

- Reapertar todas as conexdes;
- Substituir equipamentos com problemas;
- Rever o estado do isolamento das emendas dos fios;

7.14. SISTEMA DE CENTRAL DE INTERFONE / PORTOES ELE TRONICOS

Seu edificio possui um sistema de interfone que permite a comunicacao entre a parte externa
do prédio (portdo e acesso ao prédio) e seu apartamento, além da comunicagdo entre 0s
apartamentos, senha de portaria, entre outros recursos. Este sistema permite a abertura da porta
principal do prédio, permitindo somente a entrada de pessoas devidamente identificadas.

A manutencdo deve ser efetuada por um técnico habilitado, preferencialmente pela empresa
gue a instalou. A instalacéo foi realizada pela empresa Secomsul.

O sistema de automacao do portdo de acesso aos veiculos foi feito pela empresa Secomsul.
Aconselha-se ter um contrato de manutengdo mensal com a empresa de automacao.

7.14.1. MANUAL DO USUARIO DO PORTEIRO ELETRONICO

1° Passo: Criar a senha de 3 numeros que sera usada  na porta externa da guarita e da
entrada das torres. E necessario dois procedimentos , mas a senha pode ser a mesma nos
dois casos. Ex.: 123. As senhas podem ser feitas no interfone da sua unidade.

A) SENHA PARA PORTA EXTERNA DA GUARITA
Fazer senha: digite 91 aguarde 2 bipes + # 1000 + senha com 3 niumeros + numero da torre +
namero do apartamento + # # (aguarde 2 bipes)
Desfazer senha: digite 91 aguarde 2 bipes + # 8000 # + numero da torre + numero do
apartamento + # # (aguarde 2 bipes)

B) SENHA PARA PORTA DE ENTRADA DA TORRE
Fazer senha: digite o cddigo da torre, aguarde 2 bipes + # 1000 + senha com 3 numeros +
numero da torre + nUmero do apartamento + # # (aguarde 2 bipes)
Desfazer senha: digite o cédigo da torre, aguarde 2 bipes + # 8000 # + niumero da torre + nimero
do apartamento + # # (aguarde 2 bipes)
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InformagBes Necessarias

Nome Torre NUmero da Torre Cdbdigo da Torre
Azaléia 1 92
Orquidea 2 93
Violeta 3 95
Girassol 4 96
Rosa 5 97
Jasmim 6 98

2° Passo: Instrucdes para uso da senha de 3 nimeros e informacgdes gerais

A) Para uso da senha no teclado de entrada guarita: digite a tecla senha + nimero 2 + senha
criada + numero da torre + nimero do apartamento

B) Para uso da senha no teclado de entrada da torre: digite a tecla senha + nimero 1 + senha
criada + numero da torre + nimero do apartamento

C) Para abrir a porta de fora da guarita através do apartamento: digite *2

D) Para abrir a porta da torre através do apartamento: digite *1

E) Para falar entre apartamentos digite 0 numero da torre + nimero do apartamento

F) Para falar com a Portaria digite 94

G) Para falar com o Saldo de Festas digite 100

H) Para falar com o Espaco Gourmet digite 200

I) Para falar com a Zeladoria digite 300

J) Para falar com a Churrasqueira 1 digite 1

K) Para falar com a Churrasqueira 2 digite 2

L) Para falar com a Churrasqueira 3 digite 3

7.15. EQUIPAMENTO DE COMBATE A INCENDIO
O edificio possui como sistemas preventivos de incéndio:

Piso antiderrapante, corrimaos em ambos os lados da escada e placas indicativas da rota de
fuga.

Sistema Hidraulico preventivo, com hidrante de recalque (placa metalica com identificacao),
hidrantes de parede em cada pavimento.

Extintores de p6 quimico seco e de gas carbdnico, onde necessario.

Verificar e realizar mensalmente a manutencdo na iluminagédo de emergéncia, para prolongar
a vida util das baterias.

7.15.1. SISTEMA HIDRAULICO PREVENTIVO
7.15.1.1. HIDRANTE DE RECALQUE
Localizados internamente no condominio junto ao acesso principal. Possui no piso tampa

metalica com a identificacao.

RECOMENDACOES:

+ Verificar periodicamente a tampa do abrigo do hidrante, observando se ndo ha danos

mecanicos na mesma. E expressamente proibido estacionar sobre a tampa.

+ Verificar se ndo ha acumulo de detritos ou agua no interior do abrigo, o que ocasionaria danos
e ou o impedimento do uso imediato, no caso de emergéncia.

+ Inspecionar o interior do abrigo e verificar se o hidrante esta intacto, ou seja, se nenhuma peca

foi retirada indevidamente.
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7.15.1.2. HIDRANTE DE PAREDE E CANALIZACOES

+ Manter as mangueiras acopladas no esguicho e desconectadas dos hidrantes, pois além de
facilitar o trabalho dos bombeiros, em caso de vazamento no sistema nao ficardo danificadas.

¢ Para maior seguranca, as mangueiras deverdo ser testadas periodicamente (teste
hidrostatico), e em decorréncia do resultado, substituidas ou néo.

+ As mangueiras e seus acessorios ndo devem ser retirados dos abrigos e nem retiradas para
gualquer outro uso, como por exemplo, a lavacédo de garagens.

+ As canalizacbes aparentes devem ser inspecionadas periodicamente, mantendo o registro
gaveta aberto localizado no pavimento da casa de maquinas.

+ Proibido o fechamento dos registros da rede de incéndio, localizado na torre de agua.

7.15.2. EXTINTORES

+ A cada seis meses verificar 0 estado da “carga“ e, se for necessario, mandar recarregé-lo,
sempre em empresa especializada.

+ Na&o esquecer de manter a area de acesso aos extintores sempre desobstruida.

7.15.3. INSTALACAO DE GAS CANALIZADO

O edificio possui uma central de gas onde estdo instalados tanques de GLP e o quadro de
controle de manobras. A instalacdo de gas € constituida de prumadas, ramais e pontos de
alimentacdo. Nos pavimentos térreos estédo localizados os registros de corte. Nos pavimentos tipo
e atico estdo localizados os quadros com os medidores individuais de gas de cada apartamento.
Sua unidade possui 1 ponto de gas para o fogéo localizado na cozinha.

RECOMENDACOES:

+ Este sistema requer manutencdo periodica, realizada por empresa especializada. Para
gualquer problema ou vazamento chamar imediatamente a Stargas. Telefone: 48 3244-7816 .

+ Verifigue antes de sair ou dormir, se os registros dos aparelhos estdo bem fechados. Sempre
gue nao houver a utilizacdo constante, ou em caso de auséncia prolongada, mantenha os
registros de corte fechados;

¢+ Caso ocorra qualguer vazamento visivel, ou consumo exagerado de gas, chame
imediatamente a empresa de manutencdo, para sanar o problema e evitar riscos com
acidentes de grandes proporcoes.

+ N&o use fogo para testar vazamento de gas, recomenda-se uso de espuma de sab&do. E
recomendavel a instalacéo de detector eletrénico junto aos aparelhos;

¢ Se algum morador sentir em sua unidade cheiro de gas, devera verificar se todos os aparelhos
de gas estdo desligados, ou se o odor vem de fora. Persistindo o cheiro, notificar
imediatamente o responsavel do condominio e a empresa autorizada.

¢+ Nas cozinhas € obrigatério perante as normas de seguranca aberturas de ventilacdo
permanente para adequacdo de ambientes, sendo proibido seu fechamento por qualquer
elemento que diminua a area de ventilagdo, como, por exemplo, moveis.

+ Qualquer duvida, os registros de gas da sua unidade devem ser desligados, inclusive o registro
geral localizado no pavimento térreo.

+ Durante o reabastecimento de gas, tomar o cuidado para que o caminhdo ndo passe por cima
das tampas de vistoria dos sistemas utilizados.

+ Verifique periodicamente os equipamentos (fogdo) conforme orientacdo do fabricante. Leia
com atenc&o 0os manuais que acompanham os aparelhos.

+ Verifique o prazo de validade da mangueira de ligacao da tubulacéo ao fogéo, e trocar quando
necessario. Usar EXCLUSIVAMENTE mangueira de malha de aco.
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+ A instalacdo dos equipamentos devem ser executadas por profissionais habilitados,
preferencialmente da assisténcia técnica dos mesmos, a fim de garantir as garantias e eficacia
dos mesmos.

¢ Qualquer servico de manutencdo ou instalacdo de equipamentos na &rea coletiva do
condominio, deve ser realizados por empresas especializada ou profissional habilitado,
mantendo-se registros dos servicos executados.

+ E proibida a utilizagdo de qualquer tipo de aparelho a gas que ndo foi previsto seu
abastecimento pelas centrais de gas do condominio e aprovados pelo corpo de bombeiros.

Nota: A Triplice Engenharia possui um contrato de comodato com a Ultra Gas, no qual a empresa
cede em comodato a Construtora os tanques de gas. Apdés a entrega do Condominio esse
contrato passa a ser de responsabilidade do mesmo.

7.16. PARA-RAIOS
O sistema de para-raios foi executado conforme a NBR 5419-01.
RECOMENDACOES:
Verificar anualmente o sistema de para-raios, observando:
¢ Se 0 para-raios esta em perfeito estado.
+ Se nao possui isoladores danificados.
+ Se as conexdes dos cabos com as hastes de terra estdo em perfeito estado.
*

Se os cabos estdo chegando e fixos na caixa de equalizacédo de poténcias, localizada ao
lado do Quadro Geral de Distribuicdo, no térreo. Caso verifique alguma avaria, substitua o
material imediatamente.

Caso ocorra alguma alteracdo construtiva, deve-se verificar se estara protegida pelo
sistema. Caso néo esteja ou que afete a eficiéncia do sistema de protegéo, o sistema deve ser
adequado e reaprovado no Corpo de Bombeiros, sendo que as garantias passam a ser da
executante.

A manutencdo deve ser efetuada por um técnico habilitado, preferencialmente por quem o
instalou. Para alteracdes em qualquer sistema preventivo e de gas, deve-se consultar o Corpo de
Bombeiros, e se necessario, atualizar o projeto, pois em caso de sinistro esse projeto é
consultado.

7.17. TELHADOS, CALHAS E TERRACOS

Algumas partes das lajes de cobertura do seu edificio foram cobertas com telhas de
fibrocimento, estando estes expostos a acdo das variacdes de temperatura, chuvas e ventos,
requerendo alguns cuidados e atencéo.

RECOMENDACOES:

+ Deve-se fazer uma vistoria semestral nos telhados, verificando se nas telhas existem trincas,
fissuras ou quebras, se estdo bem fixadas, e se os pontos de fixacdo estdo com a vedacao em
perfeito estado. Caso haja alguma irregularidade, substitua totalmente a peca danificada, evitando
0 uso de colas e massas vedantes.

+ Ao vistoriar os telhados, verifique também os rufos de fibras e algerosas, se ndo estdo
amassados, quebrados, soltos, ou com a vedacdo danificada. Caso verifique algum destes
problemas, deve-se recupera-los imediatamente.

+ As calhas devem ser limpas para retirada de incrustacfes e residuos que impossibilitam o bom
escoamento das aguas pluviais; nesta ocasido, verifigue se na boca dos dutos ndo existem
objetos que venham a obstrui-los, causando o transbordamento das calhas, com a consequiente
infiltrac&o no teto do pavimento contiguo.

+ Evite transitar sobre os telhados, principalmente quando molhados, pois a umidade diminui a
resisténcia das telhas . Se necessario, tomar os cuidados necessérios, quanto a seguranga, para
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nao provocar acidentes e nem quebra de telhas pisando nos pontos onde as telhas estéo
parafusadas. O trafego deve ser feito com muito cuidado, distribuindo o peso de quem trafega
sobre varias telhas, podendo ser utilizados “caminhos em madeira”.

+ Os telhados sdo acessados por um alcapdo no teto do pavimento atico. E necessario
uma escada para acesso. A construtora entregou uma escada ao condominio.

Nota: Apds a entrega do Condominio qualquer servico executado ou contratado que seja
necessario transitar sobre os telhados e causar eventuais problemas sera de responsabilidade do
Condominio.

7.18. SISTEMA DE AGUA FRIA

A distribuicdo de agua para os apartamentos € feita por gravidade a partir do reservatorio
superior, protegido por um registro geral. Internamente os apartamentos, possuem varios
registros que possibilitam interromper o abastecimento de agua das areas que abrangem.

O condominio possui medidores de &agua individuais e identificados para cada
apartamento, localizados no pavimento da sua unidade, conforme especificacdo a seguir:

Marca Especificacao

Saga Medicéo Hidrémetro Multijato Residencial

As bombas utilizadas foram:

Marca Unidades Especificacéo

Schneider 2 Motobomba Trifasica BC-22R
Schneider 2 Motobomba Trifasica BCS-350
Schneider 1 Motobomba Trifasica BCS-205

RECOMENDACOES (Nas partes autbnomas):

+ No caso de ser necessaria a perfuracdo de qualquer parede, deve-se ter a maxima atencéo
para ndo atingir as tubulagdes embutidas. Em caso de davida, verificar a planta de instalagcbes
junto ao condominio.

¢ Caso seja danificada a instalagao hidraulica embutida nas paredes, fechar imediatamente o
registro geral do local e providenciar o reparo. E de responsabilidade do proprietario, qualquer
problema na sua unidade e unidades vizinhas em decorréncia deste incidente.

+ Ao instalar filtros, torneiras, chuveiro, etc, tenha cuidado, pois o0 excesso de for¢ca no
atarrachamento da peca podera danificar a saida da tubulagéo, provocando vazamentos.

RECOMENDACOES (Nas partes do Condominio):

+ A limpeza do reservatério superior e inferior deve ser feitas anualmente, utilizando para isso
empresa especializada. O reservatério ndo deve ficar vazio por muito tempo . Nao e
possivel esvaziar a parte inferior do reservatorio e deixar a superior cheia, o contrario é
possivel desde que por periodo curto (um ou dois di as).

+ Verificar mensalmente as contas para analisar o consumo de agua e checar o funcionamento
dos medidores ou a existéncia de vazamentos. Em caso de oscilagées, chamar a CASAN para
inspecao.

+ Verifiqgue mensalmente a existéncia de perdas de agua (torneiras pingando, bacias escorrendo,
etc).
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+ Fique atento para o uso adequado de agua.

7.19. INSTALACOES SANITARIAS E PLUVIAIS

Basicamente, o sistema de esgotos sanitarios consiste em prumadas diretas e independentes,
gue vao até o piso do pavimento térreo. Neste nivel, em redes subterraneas distintas, as aguas
pluviais sao direcionadas para caixas pluviais. As aguas sanitarias sado direcionadas para um sub
ramal coletor, para posteriormente ir para a rede coletora publica.

RECOMENDACOES (Nas partes do Condominio):

» As caixas de gordura devem ser limpas no maximo a cada 3 (trés) meses. Procedida a
limpeza, adiciona-se na agua a soda caustica na diluicdo de 5:1 e detergentes.

» As caixas de inspec¢do devem ser verificadas para limpeza no méximo a cada 3 (trés) meses.

» Verificar, no maximo a cada 6 (seis) meses o estado de conservacdo e limpeza dos ralos
coletores de agua pluvial e caixas de passagens, pois a obstrucdo pode provocar graves
problemas.

RECOMENDACOES (Nas partes autbnomas):

+ Providenciar imediatamente a instalagdo de sifdao na pia da cozinha e usar peneira tipo
japonesa no ralo da pia, para retencéo de detritos.

+ A limpeza dos sifées, caixas sifonadas e ralos dos apartamentos devem ser realizadas no
maximo a cada 6 (seis) meses, retirando todo e qualquer material causador de entupimento

+ Periodicamente verifigue se existe agua nos ralos, a fim de manter o fecho hidrico e
evitar 0 mau cheiro proveniente da rede de esgoto.

+ Na limpeza, ndo use hastes ou arames inadequados, acidos ou produtos causticos, acetona
concentrada ou substancias que produzam ou estejam em alta temperatura. Utilize apenas
desentupidor de borracha e caso ndo consiga resultado, chame profissional ou empresa
habilitada.

+ Evite, terminantemente, o0 mau uso de jogar detritos de comidas e qualquer outro tipo de
residuo nas pias das cozinhas, lavatorios e no tanque da area de servico.

+ Na&o jogue quaisquer objetos nos vasos sanitarios, t ais como: fio dental, absorventes
higiénicos, fraldas descartaveis, folhas de papéis, cotonetes, cabelos etc, que sao as
causas frequientes de entupimentos.

+ Para evitar o retorno de espuma das maquinas de lavar, recomenda-se 0 uso de sab&o
biodegradavel em quantidade moderada, pois o excesso podera fazer sair espuma nos
andares inferiores.

+ Nunca suba ou se apoie nas loucas e bancadas, pois podem tombar ou quebrar, causando
ferimentos graves.

+ Deve-se manter vedado o ponto de agua da maquina de lavar junto a parede, usando
acessorios proprios, quando a mesma nao estiver instalada.

8. RESERVA TECNICA

A Construtora Triplice entregara ao Condominio a Reserva Técnica dos acabamentos
ceramicos, ficando o sindico responsavel pela guarda deste material.

Esta reserva técnica é destinada a manutencgdes, reparos que se facam necessarios.

O sindico ou responsavel deve acompanhar a utilizacdo da reserva técnica. E proibida a

utilizacdo da reserva técnica para alteracdes realizadas pelas unidades de apartamentos ou
condominio.
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9. MODIFICACOES DE REFORMA NO IMOVEL

Devem atender expressamente a NBR 16280 — Reforma em EdificagBes, cuja cOpia em
arquivo esta no CD entregue junto com as chaves.

ATENCAO: Caso seja executada a reforma no seu imével, tome os seguintes cuidados: O
imovel foi construido a partir de projetos elaborados por profissionais habilitados, obedecendo a
Legislacéo Brasileiras de Normas Técnicas e Legislacdo Municipal. A Construtora ndo assume
responsabilidade sobre mudancas (reformas) e esses procedimentos acarretam perda da garantia
da unidades e das conseqgiiéncias nas unidades e areas coletivas vizinhas;

AlteracOes das caracteristicas originais do imével podem afetar o seu desempenho estrutural,
térmico, acustico, etc., bem como nas unidades vizinhas, demais areas comuns e desempenho
dos sistemas do edificio e, portanto, devem ser feitas sob orientacdo de profissionais / empresas
gualificadas e do condominio, para tal fim.

Consulte sempre pessoal técnico para avaliar as implicagcbes nas condicfes de estabilidade,
seguranca, salubridade e conforto, decorrentes de modificacées efetuadas. Consultas com a
Construtora ndo implica na sua aprovacdo ou responsabilidade. A aprovacdo € de
responsabilidade do condominio.

N&o poderéo ser feitas reformas em elementos da fachada do edificio (janelas, etc.) e nas areas
comuns do seu pavimento (hall e escadarias), tendo como referéncia o Projeto Arquitetonico
aprovado. E PROIBIDO QUALQUER ALTERAQAO EM PAREDES, POIS SAO ELEMENTOS
ESTRUTURAIS.

9.1. DECORACAO

+ No momento da decoracédo, verifigue as dimensdes dos ambientes e espacos no Projeto de
Arquitetura, para que transtornos sejam evitados no que diz respeito a aquisicdo de mobilia
e/ou equipamentos com dimensdes inadequadas. Atente também a disposicdo das janelas
dos pontos de luz, das tomadas e interruptores;

+ A colocacéo de redes e/ou grades em janelas devera respeitar o estabelecido na Convengéo
do Condominio e no Regulamento Interno do Condominio. Tomar os devidos cuidados
técnicos para nao ocorrer infiltracdes nas fixacdes externas;

+ Na&o encoste o fundo dos armarios nas paredes para evitar a umidade proveniente da
condensacao; sendo aconselhavel a colocacdo de um isolante como, por exemplo, chapa de
isopor, entre o fundo do armario e a parede;

+ Nos locais sujeitos a umidade (sob as pias) utilize sempre revestimento impermeavel (tipo
férmica);
+ Para fixacdo de acessorios (quadros, armarios, cortinas, saboneteiras, papeleiras, suportes)

gue necessitem de furacdo nas paredes de sua unidade, é importante tomar 0s seguintes
cuidados:

a) Observe se o local escolhido ndo € passagem de tubulac¢des hidraulicas;

b) Evite perfuracdo na parede préxima ao quadro de distribuicdo e nos alinhamentos
verticais de interruptores e tomadas, para evitar acidentes com os fios elétricos;

c) Para furagdo em geral utilize, de preferéncia, furadeira e parafusos com bucha. Atente
para o tipo de revestimento, bem como sua espessura, tanto para parede quanto para
teto e piso;

d) Na instalacdo de armarios sob as bancadas de lavatorios e cozinha, deve-se tomar
muito cuidado para que os sifoes e ligacdes flexiveis ndo sofram impactos, pois as
juncdes podem se danificadas, provocando vazamentos.
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9.2. SERVICOS DE MUDANCA E TRANSPORTE

Por ocasido da mudanca para seu imovel € aconselhavel que se faca um planejamento,
respeitando-se o Regulamento Interno do Condominio, e prevendo a forma de transporte dos
moveis levando-se em consideracdo as dimensdes dos elevadores, escadarias, rampas e 0s Vaos
livres da porta. Estragos na pintura de paredes e portas decorrentes da mudanca serdo de

responsabilidade do condémino.

10. LIMPEZA FINAL

A Construtora entrega o apartamento livre dos residuos mais grossos, ficando a cargo do

proprietario a limpeza final.
11. DADOS TECNICOS

PROJETO ARQUITETONICO

Espaco Livre Arquitetura

Arquiteta Patrizia Chippari CREA/SC 062872-1

Arquiteta Renata Marques da Cunha CREA-SC 077844-1

PROJETO PREVENTIVO CONTRA INCENDIO
Genus Engenharia
Engenheiro Gabriel Jodo Luciano CREA/SC 30.697-2

PROJETO HIDRO SANITARIO
Eng. Sanit. Osvaldo de Borba
CREA/SC - 8.278-9

PROJETO ELETRICO E TELEFONICO
Eng. Evaldo Luiz Bento CREA/SC - 013367-9

PROJETO ESTRUTURAL

Estel Engenharia

Eng° Civil Sérgio Luiz do Amaral Lozovey CREA/SC 13708-0
Eng? Civil Graziele Regina Peixer Garcia CREA/SC 55287-5
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12. SUGESTAO DE PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA B ASEADO NA NBR 5674

Lo . Elemento/ .
Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
componente
Sistemas Reservatérios de Verificar o nivel dos reservatorios e o . .
Semanal . . , , . . Equipe de manutengdo local
hidrossanitarios dgua potavel funcionamento das boias
Sistemas Bombas de agua | Verificar o funcionamento e alterar a chave
hidrossanitarios potavel, agua no painel elétrico para utiliza-las em Equipe de manutengdo local
Quinzenal servida e piscinas sistema de rodizio, quando aplicével
Equipamentos lluminagdo de |Efetuar teste de funcionamento dos sistemas . N
. o a . . Equipe de manutengdo local
industrializados emergéncia conforme instrugdes do fornecedor
. . Equipe de manutengdo
Mensal Jardim Manutengao geral quip C
local/Empresa capacitada
Paredes " . . . . N
Verificar a integridade e reconstruir, onde Equipe de manutengdo
. externas/fachadas o o
Revestimentos necessario local/Empresa especializada
. € muros
de parede, piso e -
Piso acabado, - . . . . =
teto ) Verificar a integridade e reconstruir, onde Equipe de manutengdo
revestimento de L. o
necessario local/Empresa especializada
paredes e tetos
Instalacdes Quadro de Equipe de manutengdo local/
|étri distribuicdo de Reapertar todas as conexdes Empresa capacitada/
elétricas S -
circuitos Empresa especializada
Verificar falhas de vedagdo, fixagdo das . N
. . Equipe de manutengdo
esquadrias, guarda-corpos, e reconstruir T
. . L. local/Empresa especializada
sua integridade, onde necessario
Efetuar limpeza geral das esquadrias
Esquadrias em geral incluindo os drenos, reapertar parafusos
aparentes, regular freio e lubrificagdo. Equipe de manutengao
Observar a tipologia e a complexidade das [local/Empresa especializada
esquadrias, os projetos e instrugdes dos
Anual fornecedores
VETTTICdT a Presencda de11ssurds 1difds Tid
. . . vedacdo e fixagdo nos caixilhos e Equipe de manutengdo
Vidros e seus sistemas de fixagdao s - ¢ ) ) quip ) C.
reconstruir sua integridade, onde local/Empresa especializada
Verificar as tubula¢bes de dgua potdvel e
Tubulacs servida, para detectar obstrugdes, falhas ou Equipe de manutengdo
. ubulagdes . - . L
Sistemas ¢ entupimentos, e fixagcdo e reconstruir a sua [local/Empresa especializada
hidrossanitarios integridade, onde necessario
Metais, acessorios Verificar os elementos de vedagdo dos . N
. . L. . Equipe de manutengdo local
e registros metais, acessérios e registros
Equipamentos de incéndio Recarregar os extintores Empresa especializada
Sistemas de Inspecionar periodicamente de acordo com
Equipamentos protecdo contra a legislagdo vigente. Em locais expostos a Lo
. - ~ . . Empresa especializada
industrializados descargas corrosao severa, reduzir os intervalos entre
atmosféricas verificagOes
Verificar a integridade estrutural dos . N
. N . Equipe de manutengdo
Sistema de cobertura componentes, vedagdes, fixacoes e T
. .. local/Empresa especializada
reconstruir e tratar, onde necessario
Verificar e, se necessario, pintar, encerar, . N
. . . Equipe de manutengdo
Esquadrias e elementos de madeira envernizar ou executar tratamento T
local/Empresa especializada
recomendado pelo fornecedor
Verificar e, se necessario, pintar ou executar . N
Acada . . Equipe de manutengdo
. Esquadrias e elementos de ferro tratamento especifico recomendado pelo T
dois anos local/Empresa especializada
fornecedor
Instalacs Tomadas, Verificar as conexdes, estado dos contatos |Equipe de manutencio local/
nstalagdes . Y . .
létri ¢ interruptores e | elétricos e seus componentes, e reconstruir Empresa capacitada/
elétricas L. -
pontos de luz onde necessdrio Empresa especializada
Efetuar lavagem. Verificar os elementos e, se . N
- .. . o , Equipe de manutengao local
Acada necessario, solicitar inspegdo. Atender as ’
. Fachada o L /Empresa capacitada/
trés anos prescri¢oes do relatério ou laudo de

inspecao

Empresa especializada
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13. ANEXOS — Normas Técnicas
Disponiveis para download no link:

https://www.dropbox.com/sh/22pczwn5w5zsys3/AAAFOmMs4 XT9G60Y-rzMpQCRta?dl=0

« ABNT NBR 16280 — Reforma em edificacbes — Sistema de gestdo de reformas —
Requisitos

« ABNT NBR 5674 — Manutencdo de edificacbes — Requisitos para o sistema de
gestdo de manutencao
14. ANEXOS — PROJETOS

Disponiveis para download no link:

https://www.dropbox.com/sh/22pczwn5w5zsys3/AAAFOmMs4 XT9G60Y-rzMpQCRta?dl=0

Observacgbes: disponiveis para download os projetos arquitetbnico, hidrossanitario e
elétrico.

As tubulacdes elétricas ou hidraulicas sobem ou descem perpendiculares a sua posicao.
Ou seja, se existe uma tomada, interruptor, ponto de agua, ponto de esgoto, registro, etc, numa
parede, a prumada desse ponto ndo deve ser furada.

Considerar como margem de seguranca 20cm de cada lado do encaminhamento das
tubulacdes, conforme croquis. Os projetos ndo tem medidas para que sejam usados 0s pontos de
referéncia existentes, como por exemplo registros, vasos sanitarios, pontos de agua e esgoto.

N&o furar pisos e paredes proximas ao piso dos banheiros.
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